‘PREFET Direction départamentale
%ﬁgﬂf des territoires et de la mer
.
Armété du 31 ao0t 2022
portant sur la fixation de Findice national tes fermages dans le département
C de la Ssine-Maritime pour Fennde 2022 .

Sarvics fconomie Agricole

Bureau Projet des Kirploltations Agricoles

Affalre guivie par : Priocals ESKINAZ) _

Tél.: 0232189450 ’

Fax': OR 5219 84 45

Le préfet de Ia réglon Nommandle, préfet de la Selne-Aaritime,
Officler do la Léglon d'licnneur B
Cfficler do POndre Nationel du Eiérite

le code rural ¢t de la péche mariime et notamment Ferticie L411-11 et sufvants ;

It loin® 95-2 du 2 janvier 1885 relative au prix dss formages ;

la lol r° 2008-11 du 05 Janvier 2006 d'ortentation agricols ;

I ol n® 2010-874 du 27 juflet 2010 de modemisation de Magriculture et da la péche ;
le décret n° 95-823 du & mal 4695 ;

Io décret n°2010-1128 du 27 saptembre 2010 déterminant les modahiss de caicul de Pindics nationsi des

fotmages et ds see composantes ;- - .

Vu Taméis du 93 jullist 2022 conststant pour 2022 findice national des farmages ;

Vi e décret du Président de ia Républigue en dais du 17 avril 2019 nommant Monsieur Pleme-Andhé DURAND,
préfet de la réglon Normandis, préfet de'la Selne-Mariime.; . .

Vu' Pambté n° 2043 du- 16 juin' 2020 portant délégetion de signature & M: Jesn KUGLER, 'directeur-
daurhrmnhldqnmlmstmlam-rdnlu&lmﬂlmmm metidre d'activitée ;

Vu_[arrété préfecioral du 30 septemibre 2018 portant sur les condlilons d'appiication du etatut du farmags dane
“la département.de Seine-Maritime pour les baux intervenus & compter du 6 mars- 2014, de osux s8 renouvelant
‘ou arrivant au terme d'une échédance de 9 ans ‘A partlr de csite méme daie (seull d'application de certaines
dispositions du statut du fermage et montant des fermages avec révision des valsurs iocaiives minl et-mad des

‘superficies destindes & i polyculture ou & Félsvage) ;

W Farréid préfecioral du 30-septembie 2018 portent sur les condlions d'appllestion du sttut du fermage dans

" o département de Selne-Maritmea pour les baux en cours Intervenus antérieursment au 8 mam 2014, non encone
mmm-wmdnmhwm;darmu.amon’@dpm'@ghu(uulld’npplhﬂondem
dispositions du statut du fermage et moniant des fermages avec révislon dea valeurs locatives minl et mexd des
supsrficles destinéss & le polyeulture ou & élevage) ;

g &£ £ ¢85

=

Clté sdministrative, Heralres d'ouvarturs : 8h80-12h00 / 19h30-16hB80
2'rue Saint-Ssver, {du lunéll au jeud
BP 78001, 76082 ROUEN Cadax Bh3012H60 / 18h30-18H00

Tél; 028558 58 27 {lo vanedrach)



Sur proposition de monsieur le direcieur départsinanial des territokes et de ia mer de Seie-Maritime ;
ARRETE

Anticie1 :
Lindico déa fermages, calcuid & partr.de f'rinde de référance 2009 (bese 100, voir annexs 1), st aomposé de

la maniére sulvanis : , _ :
* pour 80 % de |'évolution du revenu brut d'entreprise agricols & Fhectare conétaté.sur le pien national eu

cours des oinq anndes précidentes. . | . .
. pou_r4_0%'do_ rivoluﬂnndun!vfﬂqﬂ_lpilllbllimm Fannée précédents (Source INSEE).

La variafion annueié de Fincios national des fermages est consiatée par améth ministériel du 12 jullet 2022,
Atticle 2

L'Indics national dﬁbm?pourmaomummmnqtmum 1 du présent amité est fbod
pour Fensemble du département de i@ Seine-Mariktime 4 110,28,

mdlu est appiicabie pour lse échéances doe fesmages comprise entre v 1er seplembre ot o 31 sott

L verlation de Flixdice national des fermages de 'aninde 2022 par.rapport & fannée 2021 est de 3,85 %.

Le prix du loyer au métre camé des bitiments d'hebltetion est actusiisd d'aprés in variation de Findice de
réf§rence des-ioyers (IRL) du 2*™ trimesire de Faninde en cours par rapport & Findice de néférence des loyers du
2 trimestre de I'année précédents publié par Pinstiiut national de la statistique et des: Studes économiques
(INSEE), Ce nouvel indice de réfirence ¢'appiique suxbauxen cours. . . '

Le nouvel IRL a été publié le 13 julliet 2022 par [INSEE ot 5'élbve & 138,84 pnurllz""lﬂnmtronﬂum
hausse annuelle de 3,60 % par rapport & INRL du FMM. 2021. B

‘Pour i périods comprise enine s 1 septeimbre 2022 et e 31 aodt 2023, les yaieurs dse minima et maxima dow
loyére au nr* de surface habitable des maisons d'habitation, sont fixés aux montants achualisés chapras ;

. Intsrvalie da prix | - Modulation . ‘m,m R
os do malicny d’habltation | en suros par m*de| ‘possible
Onitin e s T e |

[P MAXE | 7M€ | 5% 9,55€
in catigorie S | ! b
v - MINI 847€ -230% 483€ ‘
|
MAX] 847€ 25% 8,00 €
o orie MM 470€ 25% ‘ 353€
' MAXI 470€ 25% 5,08€
¥+ omtigorte . MN ‘ 2%¢€ % 153€
Clté administrative, Horaires d'ouvarturae : 8h80-12h00 f 13h30-18hH0
2 rye Saint-Sever, : {cv und! au jeud)
BP 78001, 76032 ROUEN Ced ' 8h80-12h00 J 18h80-18h00

Tél : 02 35 58 63 27 (la venciracil)



Selon lee.catigories de malsons (fixdes aux articies 6 et 7 des amétés du 30 septembre 2018), les minima et les
mumdma Intdgrent ; _ '

-Unnﬂdmumoihhmdmummwmww?dn“ujuﬂaorhqulnpnﬁpondtﬁpﬂumoompli-dgl'dht
d'entrefien ot de conservation des jogements ; . - - _ o

- Des minomtions ou mejorations miaximum spécifiques & chaque catdgorie relative & fimportance des
bgarmpg, de leur confort et de jeur situation per repport l.?mlmn {voir modaiités -de calcul en
annexe 2); - ™ . '

Bapel ; Dans le cadrs d'un rencuveliemant de befl; ies améliorations de toute nature effectudes ou finanbles
per le prefeur ne pauvent dire-retaniss par le propristalre pour le. caloul du loyer de ia maison d'habifation,
Lorsque le financement de osrtiins travaux (fype isolation, dlectricité, tokure, sanliaire, chauffage,) est partagé
enire ie balliqur et le preneur; is calcul de ia vaisur locativeé se falt au prorata da. ia valeur de 'apport de chacune
des parlies. Néanmoins, ies amdliorations mpporides sont prisse on-compte apne e dépert du fermisc pour’

léisborstion d'un nouveau ball svec un riouveau fermier..

‘Pour I périoce comprise antrs Ia 1ar sepiembre 2022 st ie 31 o0t 2023; lse valeurs des:miniria of mexima des
Icycp u m* des bitiments d'explofistion lmtfbuhlm-mmmmnlh‘_d-lprh:

Catigorise de bitiment: d'exploltation
" Beuxantirieuns mu * Buux pottireurs sy
. Smem 2014 T tmamatA* o
1™ catigonrie - 3= gatigorie MAX] 20 €
MIN 245€
2= gatégorie 2= Gatigorie MAXI 245€;
MIN 195€
3 catégorie £ exidgore MAXI 106€
MIN - 1,60€
4" catégorte & guifgorie MAX! 1,80 €
' ‘MINI 048 €

*u1mmrh.mhparmumwmanmmzmwm
ot pour osux sa rencuveiant ou arrivant au terme d'une dcliéance de  ans

& partir de dstte méme dete, concemne les bitiments de caractire sxoeptionnel, sok, les bitiments hautement

lpéehlhuotlouMmtdumpouhdulihmmnmidummumgwur!glnrmnhlrn

Pour cetie catégorie Il n'est pas falt application des prix eu m? définls cldessus, le loyer fait "objet’ dune

négociation de gré 4 gré entre les paries, en tenant compte des surcodts.liés A ia réalisation de cee batiments.

A défaut ¢'accond entre lss pairties, le prix ap m?s'établira & valeur d'sxpert.

Pourhpiﬂodo‘u‘ompﬂu'&nﬁilqummmouaa_nontzoza.'lunlaun-dumuuniutmuu
superficies destinées & la polyculture ou & Pélevege (terres de labour st herbages) sont fixéss aux montants
mllhalnluiponannuqnaut_fdupm’mm: -

- annexe 3 : pour jes baux & intervenir ou intervanus A cormpter du 6 mars 2014 et pour-ceux se renouvelant ou
mntluhmnd'ummmﬂlmiplrﬂrqoe’wpmm ,

= Annaxs 4 ; baux sn cours Intervenus aniérisuremant au 8 mars 2014, non encore renouvelés ou ceux dont ie
terme de l'schéance de 0 ans n'est pas dohu. '

Clté administrative, Horalres d'ouverture : Bha0-12h00 / 19h80-16h30
.2 rye SaintSever, - . {du hondl su Jaudl)
BP 78001, 76032 ROUEN Cedex 8h30-12h00 / 18h8018h00

Tél:0283585827 .- - (la vendred])



Artloie?:
Les superficies destindes & la polyculture 6t & 'lavage (trmes de labour et herbages) sont ciasséés gicbalerrient
dans Fune ou Fautrs des catégorles définies sux amétds du 30 seplembre 2016, selon qua les baix sont

infervenus antérisurement ou posibrieurement & la duie du 8 mars 2014:

Pour Ia piviorde comriss enire ie 1er sspleinbre 2022 et lo 31 o0t 2023, les' valeurs des minima. et meudine des
cultures maraichires st horticoles an pieine terre sont fiesas aux montents actuaileds ol-aprée :

- baux en cours intervenus antériourement 3u 8 mare 2014, non enoore renouvelds ou.osux dont e terme de

Péchéance de © ans r'est pas dchu :

"Durds du ball —
MAXI | MN
Ball de camién de 30 sne ssme e
18'ens ol pius 82,73 € . 45,81 ¢€
|
12am 484,00 € 200,52 €
l .
Saw | 420,83 €¢ 278,04 €

- baux & Intervenir ou Intervenus & compter du 6 mars 2014 st pour osux 88 rencuvelant ou-arrfvant aii tarme
d'une échéance de 0 ans & partir de cette méme dats : '

- Montants ¢uras 4 I'heckire

Durée du ball —
MAXI MIN
Ball de ‘da 25 ans ot plus avec
claose de tacite reconduntion s70.02¢ 380,78 4
(art.L416-3 siindsl 1 du CRPM)
Et’ ;ha- ana imm:. 25 ens |
_reconduction (art. L. 4183 G2 46,00 €
slinda 2duCRPM) |
18 ans of pius s2.73€ ‘ 245,00 € ‘
'qim 206 € ‘2ne
Clté administrative, Horalres d'cuverture : 813012100 / 18801630 .
2 rus Saint-Sever, - {du lundl ai Jeudl)
BP 78007, 76082 ROUEN Cadex - 8h80-12h00:/ 13h30-16h00

Tél: 0235686327 , (s vandredi)



. Bapgel: Les valeurs locatives ol-dessus ne doivent étre retenues qus dans le ssul cas ol fes terres, objet de la
"locstion, présentent sur ie pian egronomique et antérieurement su ball led caractéristiques dee sola propnes mux
cufiures maraichéres et horticoiss. Dans le cas contralre, et notmment forsque les améliorations vieant &
fransformer des teres de polyculture an tarres maraichéres ou horticoles sont fa ‘falt du preneur, is montant du
farmage est calculé sur les bases retenues pour les surfaces @n polyculture ou an harbags, telles qu'slies sont
expriméak aux annaxas 3 et 4 de Particle 8 du présent améte,

Articie 9 : Cressdoylfure
‘Pour Ia période compriss entre le er sepiembre 2022 et le 31 ao0t 2023, les valeurs iocatives pour les bassin
Ilvru‘.l__llwhmdumonmm@uqmmmmdhumw: ' .

- bawt en cours Intervenus antérieurematit au 8 mars 2014, non encore renouvelss ou ceux dont jo tarme e
Féchéance de © ans n'est pas échu : A

Durde du Ball | ww*nmﬂiiwlmm mm'#m.
180e catbgore Mad _ 2280,33 €
Minl 1831, 0€
| —— e
y 2me catdgorie Mand 1831,30€
Bell de camidres de 30 ans Mt 1878.71€ |
3ame caldgars R | 1mne ‘
| tirecatigoie | M| 2163,85€.
' | Minl 1740.80€
. 2erna erliegorts Wi T 1usme
18 ane ot pius ' Minl- 1810314
34me catiigorle Maxd _ 131031€ _
‘ Mnl |  tRHME ‘
| leecsiégorde | Mai 190208€ |
| Mint | 1m1u8€
| ) |
2hime catégorie M | 1m148€ |
12 0 S ‘ Min 114.4€
Séme catsgore Mexd  1M24€
o ‘ - Mink | 700,69 €'
| 1ére catégorie Maxd _ 17817€
Minl, 140876€
5 are 28me catdgoris ‘ Max | 1ae7E€ |
| Mini - 1086,71 € ‘
| 36ma cetdgorte e | 1oe7i€
. - M 704,47 €
Cltd sdministrative, Horalrs d'ouverture ; 8h80-12h00 / 13h80-16ha0
2 rue Saint-Saver, ’ : + (du lundl au Jeudn)
BP 78001, 78082 ROUEN Cedex #h30-12h00 / 18h8C-1Bh00 -

Tél:02 35 58 53 27 {le vandredf)



= baux A Intervenir ou intervenus & compter du 6 mars 2014 et pour ceu se renouvelant ou arrivant au terme
d’une échéance de 9 ans & partir de catte méme date :

_ Montants en euroe A
Durée du Ball Catégories de cresaiculture - Phectare
T teecatégoie M 23%72€ |
_ | Mini 1869,14 € |
Bail de de 25 ans et plus avec ;
clause de tacite reconduction 28me catégorie M_ax.l 1 AL
(art.L.416-3 alinéa 1'du CRPM) Mini 1402,03 €
| 34me catégorie Maxi .' 140203€
) | Minl 934,80°€
1ére catégore | Maxd . 218385€
| Mini 1746,86 €
De 18 ans.A 26 ans et 25 ans : | . : —1
. et plus sans clause de tacite 28me catégorie Maxi .1746,88 € ;
reconduction (art. L. '416-3 Minii 1310,31.€
alinéa 2 du CRPM)
3éme.-catégorie Max| ~ 131031€
. ) Mini 873,54 €
1ére catégorie Maoi 1781,17 €
“Mini 1408,75 €
S e 28me catégorie Mai | tam7eE |
Mini 1 056,71 €
3ame catégonia Maxt 105671 €
- - Mini 70447 €

Monsleur le sacrétaire genéral de ia préfecture de la Selnq-Marlhma et monsieur le directsur départemental des
territoires ot de la mer, sont chargés, chacun en ce qui la’ conceme, de F'exécution du, présest. arrete qui sera
-publié au recuell des actes administratifs de la préfecture. -

Fait & Rousn, I 31/08/2022

Pour le préfet et par délégation,

I Jéan

Voies e} géiais de recours - Conformément aux oispositions des articles R 421-1 & R 421-5 du code de justice
administrafive,. le présent armété peut faire I'objet d'in recours cohlentleux devant le iribunal administratif de
Rouen, qul peut éire saisl par I'application TéMrecours citoyens, accessible per la site " . ielerecours.ir *,
dans e délal de deux mois & compler dg sa notification ou de 84 publication. .

Cité adminlstrative, Horaires d’ouverture ; Bh30-12h00 / 13h30-16h30
2 rue Salnt-Sever, - {dv lundi au jeud1)
BP 76001, 76032 ROUEN Cedex 8h30-12h00 / 13h30-16h00

- 'Tél: 02 35 58 58 27 . " {le vandredi)



DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET DE LA MER
~+ SERVICE ECONOMIE AGRICOLE

ANNEXE 1 - INDICES DES FERMAGES

La loi de modemisation du 27/07/2010 i impose la prise en compte d'une variation d'indice sur des cntéras
nationaux, cette’ variation s'applique sur Findice 2009 pris en base 100.
Lindice s'applique pour les échéances des baux Furaux comprises entre le 1° septembre de la 1"' année etle”

31 aolt de la 2™ année,

11

. 2
ANNEE INDICE EVOLUTION INDICE | SURFAGE %gRgII(ESEE FYOCUTION
HABITATION
| 19951898 | 100 + 0,80 = 100,80 0,80 % 166,28 F
| 1996/1897 101,6 0,78 % 180,45 F 073 %
| 1907/1998 1032 1,57 % 182,57 F 1,32 %
1998/1990 106 | 174% 166,52 F 2,43%
1899/2000 1074 2,29 % 186,80F | 0417%
2000/2001 105, 1,40 % 188,44 F 0,98 %
2001/2002 1043 -1,51% 17361 F 3,07 %
2002/2003 - 104;8 048% | 27,36€ 0,51 %
2003/2004 102,9 -181% 27,09€ 2,30 %..
2004/2005 1031 0,19 % 28,02°€ 332%
| 2005/2006 103,6 0,48 % 30,31 € 4,81%
2006/2007 1036 0,00 % '31,33€ 3,37 %
2007/2008 108 1,35 % 33,08 € 5,52 %
2008/2009 100,7 4,48 % 34,92€ 5,63 %
| 200872010 12,2 2,28 % _[ 35,70€ 224% |
on base 100 100 0
2010/2011 | 100-1,63 = 98,37 1,63 % 3573€ | 0,00%
2011/2012 101,25 2,92 % 36,95 € 1,73 %
| 2012/2013 103,95 2,67 % 3715 € | 220%
201312014 106,68 2,83 % '37,60€ 1,20%
2014/2015 108,3 | 1,62 % 37,81 € 0,57 %
201512016 110,05 1,61% 37,84 € 0,08 %
201612017 | 100,59 0,42 % 37,84 € 0,00 %
201772018 | 108,28 302% | 38126€ | 075%
- 201812019 10305 304% 38,80 € | 125%
20198/2020 104,76 1,66 % . 39,19€. | 453%
| 202012021 105,33 0,56 % 30,45 € 0,66 %
2021/2022 106,48 1,09 % 38,61€ 0,42 %
2022/2023 107,89 3,55 % 41,04€ 3,60 %




DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES
- ETDELAMER
SERVICE ECONOMIE AGRICOLE

ANNEXE 2 — Valeurs locatives des malsons d’habltation
' Arrdté du 31 aoOt 2022

Catégorle |

» Majoration possible en cas de 2™ salle d'eau (+5% & 10%) ;

» Majoration possible en cas d'annexe supplémentaire (+5% & +10%) ;

.» Mgjoration possible pour des toileites {wc) supplémentaires (+5%)

» Minoration possible en Fabsence de garage (-10%) ; A

» Minoration possible i maison situde entre 50 et 100 m des batiments d'élevage (salle de traite, slios,
fosses, etc....) (6% a-156%) . - '

» Minoration possible pour des toilettes (wc) non indépendantes (-5%)’

Catégorle lI

> Majoration possible en cas de dépendance et (ou) garage (+5% a +10%) ;

» Majoration en cas de 2™ salle d'eau (+5% a +10%) ; _

» Majoration possible pour des toilettes {wc) supplémentaires (+5%)

» Minoration possible en cas d'isolation non performante (simple vitrage) (-5% & =10%) ; _
» Minoration possible en cas de maison située & moins de 50m des batiments d'élevage (salle de traite,
-silog, fosses, etc....) (-6% a -15%) ; ' '

Catégorie Il

> Majoration possible en cas de dépendance(s) (+5% & +10%) ;
> Majoration possible en cas de chauffage central (+5% & +15%) ;
» Minoration possible en cas d'absence de salle d'eau (-20%) ;

> Minoration possible en cas d'absence de chauffage général (-5% & —16%) ;

. Intervalle de prix Modulation
Catégories de malsons d'hablitation | en euros par m?de| possible pour M.I:Im:::: M':d'::'
‘ chaque catégorie | chaque catégorie | ° pa
' | MAX] 7,64 € 95% T es5€
h y . H) r
1" catégorie MINI BATE -30% 453€
MAXI 8,47 € 25% 8,09€
| ™ catégorle MINI 470€ -25% 353€
MAXI 470€ 25% 588 €
3t catégori - .
3 o mNn | 23e 35% 1,53€

L'intervalle de prix en euros par m*de chaque catégorie correspond a un écart de prix qui intégre, lors de
la négociation entre bailleur et preneur, I'état d’entretien et de conservation des logements.

I »r
Pour une maison de 2*™ catégorie
Aprés accord entre les 2 parties, les caractéristiques sont :
- surface habitable de 134 m?
- prix retenu avant modulation §,10 €/m?*
- majoration de +7% pour [a présence d'une 2™ salle d'eau
- minoration de'=15% pour la proximité du batiment d'élevage (a 45m) -

Surface retenue =110 m? + 20m?*0,8 +4m™0.8 = 128,4 m? (surface calculée selon l'article 10 de 'arrété du
30 septembre 2016) : .
Valeur locative retenue : 5,10 € *(100% + 7% - 15 %) = 4,69 €/m?

Loyer = 128,4 m? x 4,69€/m? = §02,19 €/mols



